KENO)

REALIZACJA INWESTYCJI BUDOWLANYCH

Kenox Sp. z 0.0.

ul. Niemodlinska 128B/2

45-940 Opole

tel. 664 001 315

e: mail: biuro.kenox@gmail.com

14 listopad 2025r.
Data sporzadzenia prospektu

Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Kenox Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS 0001067246
Ad ul. Niemodlinska 128B/2
res 45-940 Opole
(adres rejestrowy firmy)
ul. Wroclawska 156a
45-835 Opole
Lok. 201 (II pigtro)
(adres lokalu przedsiebiorstwa)
Numer NIP i REGON NIP 991 055 22 50 REGON 526893380
Numer telefonu 664 001 315
Adres poczty elektronicznej biuro.kenox@gmail.com
Numer faksu B
Adres strony internetowej www.kenox.pl ; www.domymechnice.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. JaSminowa 2G i 2H; 46-073 Mechnice

IData rozpoczecia

15 marca 2024r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Zawiadomienie o zakonczeniu inwestycji budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego w zabudowie blizniaczej (budynek nr 1) z dnia 07.05.2025r.
Zawiadomienie o zakonczeniu inwestycji budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

dwulokalowego w zabudowie blizniaczej (budynek nr 2) z dnia 07.05.2025r.
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Mechnice, ul. Azaliowa
Gmina Dabrowa
Dz. nr 1048/227 k.m. 3

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego”
Dz. nr 1049/227 k.m. 3 (przed podzialem 1035/227, k.m. 3); obr¢eb Mechnice
decyzja podzialowa nr MG.6831.36.2025 z dnia 09.09.2025r. wyd. przez Wojta
Gminy Dabrowa/

Numer ksiggi wieczystej KW nr OP10/00166241/7

Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH NIERUCHOMOSCI I BRAK WPISOW W

o wpis w dziale czwartym DZIALE CZWARTYM KSIEGI WIECZYSTEJ

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Inwestycja Mechnice — Stoneczne Ogrody
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1nfo.rr.nacje dotyc;qce obiektow Wedlug wiedzy dewelopera na dzien sporzadzania prospektu brak istniejacych
1stn1ej.a(cych .po.lozonycl.l. obiektow w sasiedztwie inwestycji w szczegdlny sposob wplywajacych na warunki
w sasiedztwie inwestycji zycia
i wplywajacych na warunki '
zycia®)
Akty planowania Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw | Obowiqzujqce Studium uwarunkowan
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego gmi- | i kierunkow zagospodarowania
prawne na terenie objetym ny przestrzennego Gminy Dgbrowa
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem UCHWALA NR XVIII/139/25 RADY
inwestycyjnym GMINY DABROWA
z dnia 10 lipca 2025 r. w sprawie
uchwalenia zmiany nr 4 studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa
https://bip.gminadabrowa.pl/128 1/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego.html
W studium teren inwestycji i tereny
przylegte oznaczono jako 6.2MU tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
Miejscowy plan zagospodarowania Dla terenu inwestycji brak jest
przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Nie dotycz
Miejscowy plan rewitalizacji tyezy
Nie dotycz
Miejscowy plan odbudowy tyezy
Brak
Inne?
. . . Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢ |
przestrzennego dla terenu Zabud}(])wy Y Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem L, Nie dotyczy
inwestycyjnym Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
Nie dotycz
Minimalny udzial procentowy po- yezy
wierzchni biologicznie czynnej
Nie dotycz
Minimalna liczba miejsc do parkowania tyezy
Nie dotycz
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia tyezy
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . | Nie dotycz
Wymagania dotyczace zabudowy i tyezy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Inwestycja Mechnice — Stoneczne Ogrody
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Nie dotycz
Warunki ochrony dziedzictwa yery

kulturo- wego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

. Nie dotycz
Wymagania  dotyczace  ochrony ey

innych terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow od- rgbnych

.. Nie dotycz
Warunki i szczegdtowe zasady ey

obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotycz
Warunki i szczegdtowe zasady yery

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Sasiednie dzialki objete sa planami przestrzennego zagospodarowania, ktore
dostepne sa na stronie:

- Gminy Dabrowa - https://bip.gminadabrowa.pl/ w zakladce
zagospodarowanie przestrzenne

- Miasta Opola - https://www.bip.um.opole.pl/ w zakladce planowanie
przestrzenne

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Dla przedmiotowego terenu inwestycji obowiazuja:

1) decyzja o warunkach zabudowy nr 109/25 z dnia 05.06.2025r.
/GP.6730.80.2023.MP/ obejmujgca budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z infrastruktura

2) decyzja o warunkach zabudowy nr 110/25 z dnia 05.06.2025r.
/GP.6730.81.2023.MP/ obejmujgca budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z infrastruktura

Decyzje do wgladu w biurze dewelopera.

Funkcja zabudowy i Zabudowa mieszkaniowa
zagospodarowania jednorodzinna
terenu

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Brak informacji o decyzjach i inwestycjach dotyczacych:
- budowy linii szynowych,

- przewidzianych korytarzy powietrznych,

- oczyszczalni Sciekéw,

- spalarniach i wysypiskach §mieci,

- cmentarzy,
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na stronie:

- Gminy Dabrowa - https://bip.gminadabrowa.pl/ w zakladce

zagospodarowanie przestrzenne

- Miasta Opola - https://www.bip.um.opole.pl/ w zakladce planowanie

przestrzenne

Sasiednie dzialki objete planami przestrzennego zagospodarowania dostepne qu

i mapach ryzyka powodziowego

uchwatach o obszarach ograniczonego |Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
L. . Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego

niem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

POZWOLENIE NA BUDOWE - DECYZJA NR 400/2025 Z DNIA 07.07.2025r.
WYDANA PRZEZ STAROSTE OPOLSKIEGO

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11,234, 282
i784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

- BUDYNEK 1 (lokale A i B) - 31.01.2026r.
— BUDYNEK 2 (lokale C i D) - 30.04.2026r.

PLANOWANA DATA ZAKONCZENIA BUDOWY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

DATA ROZPOCZECIA BUDOWY
BUDYNEK nr1 —-10.07.2025r.
BUDYNEK nr 2 —23.10.2025r.

PLANOWANA DATA ZAKONCZENIA BUDOWY - 30.04.2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

DWA BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE DWULOKALOWE

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

JEDEN BUDYNEK NA TERENIE
JEDNEJ DZIALKI

odlegtos¢ budynku od granic dziatki

- 4,2m (wschdd i zachod),

- 5,5m (péinoc),

Inwestycja Mechnice — Stoneczne Ogrody
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- 9,0m — potudnie,

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

inwestycji z dokladnoécig do 0,01 m?

Norma ISO 9836:1997 (obmiar w stanie wykonczonym)
Pomiaréw i obliczen dokonuje si¢ w stanie wykonczonym po zakonczeniu

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

SRODKI WLASNE )
SRODKI Z WPLAT NABYWCOW

W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

PLANOWANE URUCHOMIENIE

Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

NIE PRZEWIDUJE SIE

(OTWARCIE) OTWARTEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO
SLUZACEGO GROMADZENIU
SRODKOW NABYWCY

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zabezpieczeniem Srodkéw nabywcy jest ochrona przed niewyplacalno$cia dewelopera
poprzez powierzenie Srodkéw na otwarty rachunek powierniczy.

Otwarty rachunek powierniczy nalezacy do dewelopera stuzy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wplata zdeponowanych $rodkow nastepuje po przeprowadzeniu inspekcji przez bank
Ipo zakonczeniu danego etapu inwestycji okreslonego w harmonogramie rzeczowo-
finansowym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

INazwa Banku prowadzacego rachunki powiernicze zostanie wskazana w momencie
podpisania umowy na prowadzenie rachunku.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1: dziatka, projekt, stan ,,0” budynku - 25 %;

Etap 2: stan surowy otwarty budynku - 25 %;

Etap 3: stan surowy zamkniety (dach, stolarka okienna i drzwiowa) budynku — 25 %;

Etap 4: elewacja budynku, instalacj¢ wewngtrzne, tynki, posadzki, zagospodarowanie terenu,
zakonczenie robdt budowlanych — 25 %.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad

waloryzacji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku;

a) zmiany stawek podatku od towarow i ustug (VAT) przed zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy oraz umowy sprzedazy. W takim przypadku cena
ulegnie zmianie stosownie do zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT), wedhlug
stanu obowigzujacego w dniu uznania rachunku bankowego, co oznacza, ze wptacone
dotychczas przez nabywcow czgéci cen objete beda dotychczasowymi stawkami podatku od
towarow i ushug (VAT). Stawka podatku od towaréw i ustug (VAT), na dzien zawarcia
niniejszej umowy wynosi: dla lokali mieszkalnych 8% (osiem procent)
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

) L. . Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
Warun.kl, na jakich mozna domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. 2024 poz.
odstgpi¢ od umowy dewelo- 695), nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w oparciu o Art. 43.
perskiej lub jednej z umow, [Przestanki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 deweloperem]
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

Inwestycja Mechnice — Stoneczne Ogrody
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W siedzibie, Dewelopera w Opolu przy ul. Wroctawskiej 156a, w godzinach od 9:00 do 15:00, osoby

zainteresowane zawarciem umowy rezerwacyjnej oraz umowy sprzedazy moga zapoznac si¢ z
nast¢pujacymi dokumentami:

Aktualnym stanem Ksiegi Wieczystej nr OP10/00166241/7

Kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego dewelopera

Kopia pozwolenia na budowe

Projektem zagospodarowania terenu, Projektem architektoniczno — budowlanym
Projektem technicznym

Decyzja podzialowa dzialki nr 1035/227 k.m. 3

Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatni rok

VVVYVYYVYYYVY

oraz wszystkimi pozostalymi dokumentami wymaganymi przepisami prawa.
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